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Sehr geehrte Mietinteressentinnen und Mietinteressenten,
Danke, dass Sie sich flr unsere angebotenen Mietobjekte interessieren.

Bei der Auswahl von Gewerbeimmobilien spielen viele Faktoren eine wichtige Rolle.

Es ist nicht ausschliel’lich eine Frage von Architektur & Design, dem Wunsch sich wohl zu fihlen
sondern vor allem optimale Nutzungsmaglichkeiten, Energien und Nachhaltigkeit sowie ein ausgewo-
genes Preis — Leistungsverhaltnis.

Jeder Unternehmer und jede Unternehmerin wird sich aber auch Uber potenzielle Kundenkontakte
informieren. Kundenfrequenz als MaRzahl fir daraus generierbaren Umsatz steht fr viele Geschafts-
treibende bei der Objektbewertung an oberster Stelle und ist neben den monatlichen Mietkosten eine
fixe Konstante und wesentliche Entscheidungsgrundlage fir eine Zusage.

Flr diese komplexen Anforderungen bieten wir in Alt Erlaa beste Voraussetzungen.

Wir bieten faire Mietkonditionen fir alle Gewerbeimmobilien. Versehen mit dem Versprechen, dass flr
uns Know-how, Seriositat, Transparenz, Individualitat, Flexibilitdat und Service keine Fremdworter sind,
sondern Unternehmensphilosophie.

Wir haben lhnen auf den nachfolgenden Seiten eine kurze Beschreibung des Leistungsumfanges der

angebotenen Immobilie, inklusive Kostentransparenz zusammengestellt.

FUr ndhere Informationen zu freien Gewerbeflachen steht Thnen unser GESIBA Team
gerne zur Verfligung.

Mit besten GrilRen

Stefanie Meduna
Hausverwalterin / Leiterin Team 4
Vermietung Geschaftslokale Kaufpark Alt-Erlaa

Kontakt: Stefanie Meduna
Tel. +43 1 667 26 15- DW 25
M: +43 (0)664/830 90 34
e-mail: s.meduna@gesiba.at

Ein Unternhemen Unternehmensgruppe GESIBA

Esslinggasse 8-10, A-1010 Wien, Tel: +43 1534 77-0
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SHOPS & BOUTIQUEN
LEBENSMITTELHANDEL
BISTROS, CAFES &
RESTAURANTS

Unsere beste Referenz sind
zufriedene und langjahrige Kunden

Der Kaufpark Alt Erlaa mit seinen 44 Geschaften, Dienstleistern, Restaurants & Cafés ist ein typischer
Nahversorger. Dank der 10.000 Alt Erlaaer und den Anwohnern der in unmittelbarer Umgebung neu
entstandenen Siedlungen sorgen dafiir, dass die Geschéfte florieren. Manche Shops sind seit Griin-
dung im Jahr 1979 hier anséassig und der lebende Bewies dafiir, dass das Konzept von wohnen, leben
und arbeiten hier schon Jahrzehnte funktioniert.
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vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



Lokal TOP 15B / Handel / Business
Wien 23., Anton Baumgartner StralRe 44
Kaufpark Alt Erlaa

vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



Grundriss - Plan mit BemafRung
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vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



Grundriss - Plan - Einrichtungsvariante

Unsere Visualisierung zeigt mogliche Einrichtungsvarianten fur das Objekt.

vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



WOHNPARK
ALTERLAA™

Lage & Erreichbarkeit
Fur die Mieter des Wohnparks ist der
Weg zu lhnen nur ein Katzensprung.
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Dank der klugen Planung des Wiener Architekten Harry Gliick sind im Wohn- und
Kaufpark Alt Erlaa alle Einrichtungen in wenigen Minuten erreichbar.

Anfahrt mit dem eigenen PKW:
Besuchern der Einrichtungen in Alt Erlaa steht die offentliche Tiefgarage
zur Verfligung, um ihre Fahrzeuge abzustellen.

Offnungszeiten: Mo-So: 0:00- 24:00 Uhr

Anfahrt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

U-Bahn Linie Floridsdorf - Siebenhirten
Buslinien: 63A, 66A, 60A, 67B, 64B

U6

vorbehaltlich Satz- und Druckfehler

Stand: 01/2026



Zusatzleistungen, in Abstimmung mit dem
Verein der Kaufleute Alt Erlaa

Gezielte Werbung fiir lhr Geschaft

Als kunftiger Mieter des Kaufpark Alt Erlaa, haben Sie die Moglichkeit dem
"Verein der Kaufleute" beizutreten und die WerbemafRnahmen aktiv
mitzugestalten. Diese werden Uber einen jahrlichen Werbebeitrag in
Abstimmung mit dem Verein der Kaufleute umgesetzt.

So kénnen zielgerichtete Werbemalinahmen Uber die eigene Webseite,
Anzeigen- Kampagnen, Veranstaltungen und Social Media gesetzt werden.

vorbehaltlich Satz- und Druckfehler Stand: 01/2026



Ein Unternhemen Unternehmensgruppe GESIBA

Esslinggasse 8-10, A-1010 Wien, Tel: +43 1 534 77- 0 office@gesiba.at,
Firmenbuchnummer HG Wien: FN 52149s, UID: ATU 38002503
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien



