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1. Kindigung:

Wird eine Gemeindewohnung nicht mehr bendtigt oder gibt es andere Griinde fir die Aufldsung des
Mietverhaltnisses, muss die Wohnung gekindigt und zurlickgegeben werden.

Die Kindigung muss in schriftlicher Form mit Unterschrift aller Mieter*innen erfolgen, wobei das Schreiben
alle relevanten Daten beinhalten muss (Personendaten, neue Adresse. Telefonnummer, Kontoverbindung,
Mietende, usw.). Um keine wichtigen Daten zu vergessen, empfehlen wir unseren Vordruck zu verwenden.
Die Ubermittlung kann per Post, Mail oder auch personlich erfolgen. Zur Legimitation ist auf jeden Fall eine
Kopie eines amtlichen Lichtbildausweises beizulegen bzw. mitzubringen.

Die Kindigungsfrist betragt gemaf Mietrechtsgesetz (MRG) ein Monat. Die Kiindigung kann nur jeweils zum
Monatsletzten erfolgen. So muss rechtlich gesehen die Kiindigung z.B. spatestens bis zum 31.07. beim
Vermieter einlangen um das Mietverhaltnis per 31.08. zu beenden.

Wir empfehlen die Kiindigung mdglichst rechtzeitig vor dem Monatsende, in der oben beschriebenen Form,
bekanntzugeben.

2. Kundigung nach Verlassenschaft:

Bei einer Verlassenschaft sind die erbserklarten bzw. eingeantworteten Erben*Erbinnen fir die
Wohnungskiindigung und —raumung verantwortlich. Sollte es keine(n) Erben*Erbin geben, ist die durch den
Notar ermachtigte Person dazu berechtigt. Die Kiindigung durch Erben*Erbinnen oder ermachtigte Personen
kann nur anerkannt werden, wenn ein entsprechender Nachweis (Amtsbestatigung, Beschluss oder
Einantwortungbeschluss) vorgelegt werden kann.

Hinweis: Die Amtsbestétigung kann (blicherweise vor Abschluss des Verlassenschaftsverfahrens beim Notar
erwirkt werden und beschleunigt somit die Abwicklung.

3. Abloseforderung gem. MRG:

Bei jeder Mietwohnung hat der*die Mieter*in bei Rickgabe der Wohnung einen Anspruch auf eine Ablése fur
Investitionen gemaf § 10 MRG. Das sind zum Beispiel die ganzliche Erneuerung von schadhaften Leitungen
sowie der Einbau einer Heizung.

Wenn Sie Investitionen dieser Art in Ihrer Wohnung auf eigene Kosten vorgenommen haben, nehmen Sie bitte
mit Ihrem*lhrer zustandigen Hausverwalter*in Kontakt auf, um einen etwaigen Abléseanspruch zu klaren.
Gegebenenfalls sind die entsprechenden Rechnungen und Zahlungsbestatigungen nachzuweisen, Der
etwaige Anspruch ist gleichzeitig mit der Kindigung bzw. spatestens innerhalb von 14 Tagen nach
Ubermittlung der Kiindigung an die Kundenabteilung oder Hausverwaltung schriftlich bekanntzugeben.

4. Privatablosen:

Bei Gemeindewohnungen besteht zusatzlich zum genannten §10 MRG die Mdglichkeit einer Privatablose,
wenn dem*der nachsten Mieter*in fest eingebaute Einrichtungsgegenstande, wie Einbauschranke oder
Einbauklichen, gegen eine gerechtfertigte und angemessene Abldsesumme Uberlassen werden. Diese
Regelung gilt nur bei durch WIENER WOHNEN genehmigten Direktvergaben, nicht jedoch bei normalen
Wohnungskundigungen (Ausnahme Wohnhausanlage ,Heinz-Nittel-Hof).

Abldsefahig sind ausnahmslos nur:
- Einbauklchen
- Eingebaute Einrichtungsgegenstande, wie Schrank- und Garderobenwande.

Es darf nur eine Ablésesumme in der Hohe der tatsachlichen Gegenleistung verlangt werden und die Summe
darf 5.000,- Euro nicht Gberschreiten. Wir weisen darauf hin, dass tGberhdhte oder nicht gerechtfertigte Betrage
bei der Privatablése noch bis zu zehn Jahre spater bei der Schlichtungsstelle von dem*der nachfolgenden
Mieter*in von dem*der Vormieter*in zurlickgefordert werden kénnen. Darlber hinaus droht fur eine Gberhohte
Forderung nach § 27 MRG eine Verwaltungsstrafe.
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5. Privatablosen im ,Heinz-Nittel-Hof":

Bei der Wohnhausanlage ,Heinz-Nittel-Hof* (Brinnerstrale 140, Skraupstralle 24, Berzeliusgasse 14,
Ruthnergasse 91) erfolgt die Neuvergabe der Wohnungen nicht durch WIENER WOHNEN sondern direkt
durch die GESIBA gemal einem eigenen Vormerksystem. Dadurch ist es bei dieser Wohnhausanlage mdglich
nicht nur bei einer Direktvergabe sondern auch bei einer normalen Wohnungskiindigung eine Privatablése zu
begehren. Voraussetzung ist, dass die Wohnung wahrend der Kiindigungszeit angeboten werden kann, bis
zum Mietende bereits ein*e Nachmieter*in feststeht und diese*r auch bereit ist die Einrichtungen zu
Ubernehmen.

Die Ablése durch den*die Nachmieter*in erfolgt freiwillig, wodurch kein Anspruch fiir den*die Vormieter*in
besteht. Sollte der*die Nachmieter*in kein Interesse zeigen, bzw. zum Mietende kein*e Nachmieter*in
feststehen, so sind auch diese Einrichtungen zu raumen und die Wohnung leer zu Ubergeben. Die
Beschrankungen hinsichtlich ablésefahigen Gegenstdnden und maximaler Summe sind ident zur Privatablose
bei Direktvergaben.

Wir empfehlen lhnen bei Interesse an dieser Variante die Kindigung mdglichst friih bekannt zu geben,

idealerweise bereits ein Monat vor Beginn der offiziellen Kiindigungsfrist, damit ausreichend Zeit fur die Suche
eines*einer Nachmieter*in und die damit verbundene Abwicklung besteht.

6. Direktvergabe:

Fir Hauptmieterinnen einer Gemeindewohnung besteht, abgesehen von einzelnen objektsbezogenen
Ausnahmen, die Mdglichkeit eine Direktvergabe zu beantragen. Diese bietet die Moglichkeit selbst eine(n)
Interessent*in mit gultigem Vormerkschein als Nachmieter*in vorzuschlagen. Diese Form der Weitergabe ist
selbstverstandlich nur mdglich, wenn keine Sanierungen oder Instandsetzungsarbeiten notwendig sind. Fur
die Installationen der Wohnung muss ein positiver Befund erstellt werden kénnen. Ebenso dirfen keine
mietrechtlichen Hindernisse bestehen (z.B. Mietzinsriickstand, Kiindigungs- oder Raumungsverfahren).

Die Direktvergabe ermdglicht dem*der Mieter*in sich mit dem*der Nachmieter*in Uber eine Privatablose zu
einigen (siehe Pkt. 4 - Privatablésen).

Bedenken Sie jedoch bitte, dass der Ablosesumme oft hdhere Mietzinskosten entgegenstehen und tberlegen
Sie ob diese Kosten in einem akzeptablen Verhaltnis zum erwarteten Erlés stehen. Fir die Findung eines*einer
Nachmieter*in, die erforderlichen Uberpriifungen und die Abwicklung ist meist mit einem Zeitraum von zwei
oder auch mehr Monaten zu rechnen, in denen Sie die Mietkosten weiterhin zu tragen haben.

Sollte kein(e) Interessent*in gefunden werden, welche(r) die Wohnung zu den gewlnschten Bedingungen
Ubernehmen mdchte, muss der Mietvertrag bei der GESIBA* gekindigt werden und die Wohnung
dementsprechend leer und gerdumt tbergeben werden.

Bevor Sie mit etwaigen Interessent*innen Kontakt aufnehmen, erkundigen Sie sich bitte in unserer
Kundenabteilung, welche Voraussetzungen der*die Interessent*in erbringen muss.

Bedinqungen Vormerkschein/Vormerkung:

- Alle Wohnhausanlage ausgenommen ,Heinz-Nittel-Hof":

Der*Die Interessent*in muss auf jeden Fall einen glltigen Vormerkschein von WIENER WOHNEN besitzen.
Dieser Vormerkschein muss darlber hinaus die von Wiener Wohnen vorgegebene Wartezeit und
Personenanzahl fur den jeweiligen Wohnungstyp erfullen. Daher werden die Daten des Vormerkscheins
von der GESIBA an WIENER WOHNEN zur Prifung weitergeleitet und von dieser Seite erfolgt die
letztendliche Bewilligung fur die Wohnungszuweisung an den gewulnschten Interessenten bzw. die
gewinschte Interessentin.

- Nur Wohnhausanlage ,Heinz-Nittel-Hof":

Bei der Wohnhausanlage ,Heinz-Nittel-Hof“ haben die Vormerkscheine von WIENER WOHNEN keine
Gultigkeit, da bei dieser Anlage die Vergabe durch die GESIBA erfolgt. Daher muss der*die gewlinschte
Interessent*in Uber eine aufrechte Vormerkung bei der GESIBA verfugen. Den jeweils erforderlichen
Zeitraum, den die Vormerkung bereits aufweisen muss, kann in unserer Kundenabteilung erfragt werden.
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7. Uberpriifungen (Elektrik und Sanitar):

Vor der Wiedervermietung einer Wohnung wird durch eine von der GESIBA** beauftragte Fachfirma die
Elektroinstallation Gberpriift und ein Elektrobefund erstellt. Die Kosten fiir die Uberpriifung sowie eventuell
notwendige Erneuerungsarbeiten an der Grundinstallation, die z.B. aufgrund zwischenzeitlich neuer O-
Normen notwendig sind, gehen selbstverstandlich nicht zu Lasten des*der Mieter*in.

Mangel, die jedoch durch den*die Mieter*in verursacht wurden (z.B. unsachgemale Zusatzinstallationen oder
beschadigte Schalter) werden dem*der ausscheidenden Mieter*in in Rechnung gestellt. Ebenso werden
dem*der ausscheidenden Mieter*in auch Kosten fiir die Behebung von festgestellten Schaden und Mangeln
an der Sanitarausstattung verrechnet.

Sofern mit dem*der Nachmieter*in die Ubernahme von Einrichtungsgegenstéanden vereinbart wurde, die tber
Elektroinstallationen verfligen, wie Einbaukilichen und teilweise auch Waschtischverbauten, muss ebenfalls
ein positives Prifergebnis vorliegen. Andernfalls muss die Kiiche bzw. der Waschtischverbau durch den*die
Mieter*in entfernt werden. Etwaige Mangelbehebungen aufgrund von Beanstandungen bei der Uberpriifung
gehen zu Lasten des*der ausscheidenden Mieter*in.

Die Uberpriifung der in der Einbaukiiche und eventuell auch im Waschtischverbau integrierten
Elektroinstallationen kann ausschlieRlich durch die von der GESIBA*™ zur Uberpriifung der
Wohnungsinstallation beauftragte Fachfirma erfolgen. Die Kosten fiir die zuséatzliche Uberpriifungsarbeiten
sind fur den*die Mieter*in kostenglinstig pauschaliert (keine zusatzlichen Wegzeiten, etc.) und belaufen sich
per Stand 2009 (lohnkostenindexgebunden) auf € 99,60 inkl. MwSt. fir die Einbaukiichen- und auf € 54,00
inkl. MwSt. fiir die Waschtischverbau-Uberpriifung. Dabei werden sadmtliche Anschliisse, Abzweigungen,
Leitungsfihrungen, Verteilerdosen und auch integrierte Beleuchtungskorper und Steckdosen auf ihren
ordnungsgemaflen und normkonformen Anschluss sowie Ausfuhrung Uberprift. Der Pauschalbetrag
beinhaltet Arbeiten wie Herausnehmen und Wiedereinbauen von Einbaugeraten und Blendendffnung (sofern
moglich). Weitere Zerlegearbeiten und Tischlerarbeiten wie auch die Wiederherstellung von Verfugungen und
Spaltabdeckungen sind in der Pauschale nicht enthalten. Sofern es notwendig ist, muss daher durch den*die
Mieter*in ein Tischler auf eigene Kosten beauftragt und beigestellt werden. Die Kosten in Hohe der genannten
Pauschalbetrage sowie die Kosten fir die Schadensbehebung von festgestellten Mangeln werden dem*der
ausscheidenden Mieter*in vom auszuzahlenden Baukostenzuschuss in Abzug gebracht.

8. Ubergabetermin:

Zum Mietende wird die Wohnung an den*die zustandige(n) Hausverwalter*in Ubergeben. Sofern bereits ein(e)
Nachmieter*in vorhanden ist, erfolgt die Ubergabe direkt an den*die Nachmieter*in im Beisein der
Hausverwaltung. Dabei wird durch den*die Hausverwalter*in ein Ubergabeprotokoll verfasst, welches die
Ausstattung, den Zustand, etwaige Mangel, die Schlussel inkl. allfalliger Sicherungskarte usw. festhalt.
Selbstverstandlich erhalten Sie unmittelbar vor Ort eine Kopie des Protokolls.

Der genaue Ubergabetermin wird lhnen schriftlich - spatestens 14 Tage vor Mietende — von lhrem*lhrer
zustandigen Hausverwalter*in mitgeteilt. Aufgrund der sehr schwierigen Terminkoordination der zahlreichen
Wohnungsibergabeterminen und da dem*der Nachmieter*in auch der zeitgerechte Zugang zu dem Objekt zu
ermoglichen ist, ersuchen wir um Verstdndnis, dass Termindnderungen nur in Ausnahmefallen — nach
Rucksprache mit dem*der Nachmieter*in und dem*der Hausverwalter*in — mdglich sind.

Sollte der Termin von lhnen nicht eingehalten werden, bzw. die Ubernahme aufgrund von Mangeln oder
mangels Raumung nicht durchgefiihrt werden konnen, wird lhnen bis zum Monatsletzten des neuerlichen
Ubergabemonats ein Benutzungsentgelt in Hoéhe der aktuellen Miete vorgeschrieben.

Auf Wunsch des*der Mieter*in kann ein Mitglied des Mieterbeirates der jeweiligen Wohnhausanlage zu dem

Ubergabetermin beigezogen werden. Sofern dies gewiinscht wird, muss die Verstandigung des Mieterbeirates
jedoch durch den*die Mieter*in selbst erfolgen.

9. Kosten:

Fur die Abwicklung der Kiindigung und Wohnungstbernahme fallen keine Bearbeitungskosten fur Sie an.
Fur fehlendes Inventar sowie bei der Ubernahme festgestellten Mangel in der Wohnung ist jedoch ein
Kostenersatz von lhnen zu leisten.
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10. Abrechnung:

Sofern von lhnen bei Beginn des Mietverhaltnisses ein Baukostenzuschuss geleistet wurde, wird dieser gemaf
den giltigen Bestimmungen abgerechnet und in weiterer Folge binnen acht Wochen nach Mietvertragsende
auf ein von lhnen bekannt gegebenes Konto ausbezahlt. Bei einer spateren Ruckgabe der Wohnung oder
auch im Falle von notwendigen Mangelbehebungen beginnt die achtwdchige Frist zur Auszahlung erst mit
Ende des Monats, in dem die Instandsetzungsarbeiten abgeschlossen sind bzw. eine Wiedervermietung
madglich ist.

Neben der Abwertung von 2% pro Jahr werden bei der Abrechnung ebenso offene Mieten und Kosten fir eine
allfallige Mangelbehebung in Abzug gebracht. Sofern durch die Ubernahme (bei Direktvergabe) durch den*die
Nachmieter*in eine Einbaukliche und/oder ein Waschtischverbau in der Wohnung verbleibt, werden die
Zusatzkosten fiir den dadurch erweiterten Elektrobefund (siehe Pkt. 7 — Uberpriifungen) ebenfalls in Abzug
gebracht.

11. Zustand:

Alle Uber die normale Abwohnung hinausgehenden Schaden muissen behoben werden. Fehlendes
hauseigenes Inventar wird gegen Kostenersatz von der GESIBA** beigestellt. Zurlickgelassene nicht
hauseigene Gegenstande werden gegen Kostenersatz entfernt.

Sofern die Mdglichkeit besteht, kdnnen entstandene Schaden entweder selbst fachgerecht durch den*die
Mieter*in binnen fiinf Tagen nach Ubergabe behoben werden oder die Behebung erfolgt durch eine von der
GESIBA beauftragte Fachfirma und die diesbezliglichen Kosten werden dem*der Mieter*in verrechnet.

Nachstehend wird Uber den erforderlichen Zustand der Gemeindewohnung und des Inventars vor der
Wohnungsulbergabe informiert:

Boden-, Wand- und Deckenbelédge sowie Fliesen

Was ist zu entfernen?

- Wand- oder Bodenbeldge, die beschadigt oder nicht vollflachig verlegt sind (zum Beispiel
Kichenwandfliesen zwischen Arbeitsplatte und Kichenoberschranken oder Bodenfliesen, die nicht
unter den Einbaumdbeln verlegt wurden),

- Teppiche oder Kunststoffbelage, die Uber einen bestehenden Boden(belag) gelegt wurden,

- Tapeten, die nicht vollflachig verlegt wurden beziehungsweise beschadigt, verschmutzt oder fur die
Nachnutzung unzumutbar sind,

- Klebereste, Farbspritzer und starke Kratzer,

- Decken- oder Wandverkleidungen (Holz, Styropor et cetera),

Was ist zu erganzen, auszutauschen oder zu erneuern?

- Fehlende Sesselleisten, Abdeckungen von Fernwarmeleitungen,

- Fliesen im Bad, wenn sie durch Bohrlécher beschadigt wurden. Ausnahme: Bohrl6cher von der
Installation allgemein Ublicher Gegenstande wie Seifenschalen, Wandspiegel (zum Beispiel "Allibert"),
Handtuchhalter und so weiter,

- Locher von Dubeln und dergleichen sind z.B. mit Gips bzw bei Fliesen mit farblich passenden
Sanitarsilikon zu verschlielen.

Malerei / Tapeten

- Tapeten und Malerei an Wanden und Decken missen sich in einem ordentlichen, brauchbaren sowie
vollstandigen Zustand befinden. Andernfalls muss die betreffende Wand bzw. der Raum neu ausgemalt
bzw. tapeziert werden.

- Wandfarben und Tapeten in unublichen oder anstoRRigen Farbtonen (z.B. rot oder schwarz) sowie nicht
Uberstreichbare Materialien mussen entfernt bzw. mit einem neutralen Farbton (weil3 oder creme)
Uberstrichen werden.

- Durch den/die Mieter*in angebrachte Strukturputze sind zu entfernen und die Malerei neu herzustellen.

Seite 5



Fenster und Tilren

Alle Innentiren missen montiert und in funktionsfahigem, unbeschadigtem Zustand vorhanden sein.
Bunte oder mehrfarbige Anstriche sind nicht akzeptabel.

Aufkleber, Folien, Turtapeten, Spiegelfliesen, Rundbdgen, Durchreichen, etc. sind zu entfernen.
Tur- und Fensterbeschlage mussen vorhanden und funktionsttichtig sein.

Gebrochene oder gesprungene Glasscheiben bei Fenstern oder Innentiren sind zu erneuern.

Sanitargegenstande und Heizkorper

Emailschaden an Badewannen, Spriinge (Risse) in Waschbecken oder WC-Schalen sind zu reparieren
(erneuern).

Alle dbernommenen Armaturen missen vorhanden, angeschlossen und funktionstichtig sein.

Heizkdrper durfen nicht bunt/verschiedenfarbig lackiert sein.

Allfallige Heizkorperverkleidungen sind zu entfernen.

Etwaige zwischenzeitlich demontierte Heizkdrper missen in der Wohnung wieder (wie ursprunglich) mit
einer aktuellen Ablesevorrichtung funktionstuchtig montiert sein.

Loggiaverbau, Zwischenwénde, bauliche Anderungen

Schadhafte, nicht bewilligte sowie nicht dem heutigen Stand der Technik oder nicht der Bewilligung
entsprechende Loggiaverbauten sind zu entfernen - ausgenommen bauseitige Errichtungen.
Zwischenwande, die ohne schriftiche Bewilligung der Verwaltung oder nicht nach den Auflagen der
Bewilligung errichtet wurden, sind ebenfalls zu entfernen.

Raume, aus welchen ohne schriftliche Bewilligung Zwischenwande entfernt wurden, sind standardgeman
(ursprunglicher Zustand) wieder herzustellen.

Nehmen Sie daher bitte rechtzeitig bzw. im Zuge Ihrer Kindigung mit der Hausverwaltung Kontakt auf, um
den Verbleib oder den notwendigen Rickbau zu klaren. Bei Aufforderung sind alle baulichen Anderungen
wieder in den urspringlichen Zustand zurtickzufihren.

12. Wohnungsraumung und sonstige Erlediqungen

Samtliches personliches Mobiliar muss bis zum Wohnungstibergabetermin ausgeraumt sein.

Die Entfernung samtlicher Einrichtungsgegensténde (inklusive Herd, Spule, Spiiltischunterbaukasten,
Beleuchtungskorper, etwaiger Internetmodems und SAT-Anlagen) sowie Einbaumdbel und dergleichen hat
zu erfolgen.

Das zur Wohnung gehérende Kellerabteil muss geraumt, ordnungsgemaf mit Tarnummernangabe der
Wohnung beschriftet und versperrt sein.

Alle vorhandenen Schlissel (Wohnungs-, Mietgegenstands-, Haustor-, Postkasten-, Keller-, Gartentir-,
Gartenhaus-, Garagenschlissel sowie Schllissel und Zugangschips fur Allgemeinrdume bzw. flachen,
elektronischer Garagendffner, etc.) sind zurtickzugeben. Etwaige fehlende Schllissel oder Sperrkarten sind
zu ersetzen.

Sofern bei Mietvertragsabschluss an Sie ausgehandigt: Das Anlagenbuch und der positive Prifbericht tber
die elektrische Anlage sind zurtickzugeben.

Strom- und Gaszahler, etwaige Heizkostenverteiler sowie Warmwasserzahler sollten abgelesen und die
Abmeldung bei den Energielieferanten vereinbart werden. Ebenso sind allféllige Telefon-, Internet-
Kabelfernsehen-Vertrage bei den entsprechenden Lieferanten zu kindigen.

Beauftragen Sie rechtzeitig bei Ihrer Bank die Einstellung des Mietzins-Einziehungsauftrages.

Rechtliche Grundlage: Mietrechtsgesetz (MRG)
Quelle (auszugsweise).: www.wien.gv.at — Gemeindewohnung

** zur besseren Lesbarkeit ist im Text nur GESIBA angefiihrt, steht jedoch fiir STADT WIEN — Wiener Wohnen,
vertreten durch GESIBA.
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