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Unser Anspruch
an visionaren und
ganzheitlichen
Wohnbau ist hoch.
Sozial zu handeln
und zu bauen
pbraucht Erfahrung,

Empathie, Offenheit
und Inspiration.

SO entstehen neue
l[deen und Konzepte,
die Fair Living auf
die nachste Stufe
heben.




Unsere Vision

Wohin geht die Reise fur Wien und fur die Gesiba? Die Vorstande
Ing. Ewald Kirschner, Dr. Klaus Baringer und Ing. Paul Steurer skiz-
zieren im Interview, wo man sich als Bautrager inspirieren lasst und
durch welche Innovationen der Gesiba die Stadt Wien aktuell und
in Zukunft gepragt wird.

Die Umsetzerin

Die Molekularbiologin Mag.? Ulli Sima hat als Amtsfuhrende Stadt-
ratin in Wien ein Ziel: mit konkreten Projekten die Hitze der Stadt
zu reduzieren und den Klimawandel aktiv zu bekampfen.

Der Experte

Finen vielfaltigen Bogen von Wiens glorreicher \Wohnbauvergan-
genheit zur Zukunft des Bauens und der Nachhaltigkeit spannt
der Soziologe und Stadtforscher Robert Temel.

Die Forscher

Die MA 50 der Stadt Wien hat eine eigene Abteilung, die sich
wissenschaftlich damit auseinandersetzt, wie sich WWohnen und
Wohnbau auf das Leben auswirken.

Die Pioniere

Das HOHO Wien ist &sthetisch beeindruckend und bautechnisch
ungewodhnlich. Denn hier ist das Holz im Vordergrund. Ein Blick
auf einen Baustoff, den man in Wien (noch) recht selten findet und
der viel Potenzial fur die Zukunft hat.

Die Weitblickerin

Was sagt der Trend beim Wohnen”? Die Zukunftsforscherin Oona
Horx-Strathern skizziert im Home Report 2020 sieben Entwick-
lungen, die das urbane Leben in ndchster Zeit pragen kdnnten.

,2Als Wohnbautrager
sind wir Infrastruktur-

Innovatoren.”

In ihrer langen Geschichte hat die Gesiba die Stadt
gepragt. Aber was sind die Meilensteine, die in der
Zukunft gesetzt werden sollen, und welche Visionen
stehen zur Umsetzung an? Die Vorstédnde Ing. Ewald
Kirschner und Dr. Klaus Baringer im Gesprdach tuber
soziale Errungenschaften, neue Formen des Woh-
nens und die Plane fur die kommenden Jahrzehnte.

Welches Gesiba-Projekt zeigt
am besten, wohin der Weg
in die Zukunft fuhren soll?

Das Projekt Biotope City. Und zwar deshalb,
weil es die zukUnftige Ausrichtung einer Ge-
sellschaft vorwegnimmt. Es geht darum, dass
sich die Natur die Stadt zurlickerobern kann.
Nennen wir es Renaturierung. Was bislang ver-
siegelt wurde, soll nunmehr, wo immer es geht,
unversiegelt bleiben, um der Natur wieder zu
ihrem Recht zu verhelfen.

Die Biotope City spiegelt die zukunftige Urba-
nitat wider. Einerseits die Renaturierung, ande-
rerseits die Realisierung der neuen Technolo-
gien und eines neuen Selbstverstandnisses fur
Kommunikation. Hier vereinigt sich Padagogik
mit modernsten Kindergéarten und Schulen. Le-
bensqualitdt wird in unterschiedlichen Wohn-
einheiten mdglich, und neue Formen der Nach-
barschaft entstehen. Das Zusammenleben der
Generationen im betreuten Wohnen ist ebenso
moglich. Gerade das wird angesichts der de-
mografischen Entwicklung immer wichtiger. Die
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Biotope City zeichnet sich zudem durch eine
hohe architektonische Formenvielfalt aus: un-
terschiedliche GeschoBhdhen und Fassaden-
gestaltung, breite Verbindungswege zwischen
den einzelnen Anlagen und unterschiedliche
Wohnungstypen. Damit ist sie ein Musterbei-
spiel, wie man neue Lebensfelder schafft, in
denen Architekten, Landschaftsplaner, Okoex-
perten und kinftige Mieter zusammenwirken.

Es wird in Zukunft, davon sind wir Uberzeugt,
mehrere Biotope Cities geben. Zudem glauben
wir an die These, dass Wien in Zukunft ein Kon-
glomerat von Stadten in der Stadt sein wird, ge-
wissermaBen Mikrozentren, wo die Menschen
einander noch personlich kennen und miteinan-
der eine Gemeinschaft bilden. Wenn man will,
ist das die zeitgemaBe Auspragung dessen,
was man friher als Gratzel bezeichnet hat.

Das ist uns bereits im Gasometer oder im Sonn-
wendviertel in der Nahe des ehemaligen Sud-
bahnhofes und beim Starr22 gelungen. ,The
City in the City“ wird den Charakter einer Met-
ropole in Zukunft prdgen. Und auch in der Ver-
gangenheit haben wir schon weit in die Zukunft
gedacht. Der Wohnpark Alt Erlaa war vor mehr
als 40 Jahren visionar. Viele seiner internatio-
nal beachteten, positiven Eigenschaften sollten
unbedingt auch in die Zukunft mitgenommen
werden. Die Wohnzufriedenheit in der Anlage
betragt 98 %, sowohl die Bewohner als auch
die Mitarbeiter identifizieren sich voll mit ihrer
Wohnhausanlage und sichern somit in gemein-
samer Verantwortung die Lebensqualitat. Die
Infrastruktur und Versorgung mit einem eigenen
Kaufpark, 16 Arzten, mehreren Schulen, Rund-
turnhalle, Dachschwimmbadern und Hallenba-
dern sowie die Vereinsstruktur vor Ort lassen
zum Thema Wohnen keine Winsche offen.

Wien ist beispielhaft
beim sozialen Wohnbau.
Wo schauen Sie sich um,
wenn Sie neue Konzepte
und Ideen suchen?

Die Branche der 6sterreichischen GemeinnUt-
zigen mit beinahe 200 gemeinnutzigen Wohn-
bautragern ist sehr vielfaltig und umtriebig. Viele
neue ldeen werden in Pilotprojekten umgesetzt,
und dieser Wettbewerb der Ideen ist sicher eine
hervorragende Grundlage fur das Neue.

Wir schauen uns permanent bei jungen Archi-
tekten und bei internationalen Stadteforen um.
Kopenhagen, Oslo oder Bordeaux sind zum
Beispiel auf vielen Ebenen sehr interessant.
Die neuen Entwicklungen nehmen wir in unse-
re Arbeit auf. Stolz macht uns, dass sich auch
die anderen bei uns umschauen. Nehmen wir
das Beispiel Alt Erlaa, das jahrlich dutzende
Architekten besuchen.

Wir reden auch mit vielen jungen Menschen, die
neue Vorstellungen von der Stadt haben, und
wir setzen uns bewusst mit jungen Architekten
auseinander, die Wohnen vielschichtiger sehen.
Rein das Leben des Menschen in seinen eige-
nen vier Wanden zu planen ist zu wenig.

Generell gilt, dass sozialer Wohnbau eine Phi-
losophie fur sich ist. Es geht darum, dem Men-
schen ein Umfeld zu schaffen, das ihm ermog-
licht, in seinem eigenen Wohnkomplex seine
Freizeit, seine kulturellen und kommunikativen
Bedurfnisse und Winsche auszuleben. Theo-
retisch kann man dort sein Leben verbringen,
ohne die Siedlung zu verlassen — weil einfach
alles da ist.

Umweltbewugsste Baustoffe:
Wie ist der Stand der Dinge
bei der Gesiba, und was ist
kunftig geplant?

Schoén friih war die Gesiba einer der Vorreiter
der thermischen Sanierung, um Wohnbauten
aus den 50er-, 60er- und 70er-Jahren fur die
Zukunft effizient zu machen. Bei den Neubau-
ten verwenden wir ausschlieBlich nachhaltige
Materialien und haben ein eigenes Bauma-
nagement eingefuhrt. Die Erde, die wir durch
Aushube freischaufeln, verwenden wir dann
etwa zur Gartengestaltung. Damit schaffen wir
ein geschlossenes Okosystem, das wir in Zu-
kunft auch weiter forcieren und verfeinern wer-
den. Wir nennen das ,rezyklierendes Bauen®.

Umweltgerechtes Bauen heiBt aber auch,
dass wir mit hybriden, biometrischen und in-
telligenten Materialien experimentieren. Die Zu-
kunft des Wohnbaus liegt beispielsweise auch
darin, dass sich bestimmte Werkstoffe, wie
etwa Lacke oder andere Oberflachen, selbst
reparieren. Tausende Sensoren ermdglichen
Selbstregulierung: bei Heizung, Beschattung,
Steuerung des Lichtes und Ahnlichem.

Aktuell beschéaftigen wir uns sehr intensiv mit
dem Baustoff Holz, nicht nur fUr Einzelh&user,
sondern auch fur mehrgeschoBige Anlagen.
Die nachste Innovation werden Aktiv-Hauser
sein, die mehr Energie erzeugen, als sie ver-
brauchen. Auch hier sind wir laufend am Re-
cherchieren und Entwickeln. In einem Wort:
Wir befinden uns in einem standigen Experi-
mentierstadium, wobei wir die Entwicklungen
in der Werkstofftechnologie sehr genau beob-
achten und Uberlegen, was wir flr uns nutzen
kénnen.

In Wien ist der soziale
Frieden ein hohes Gut

und gelebter Alltag. Was
kann die Gesiba auch in
Zukunft beitragen, damit
das so bleibt?

Die Gesiba lebt und erneuert eine Tradition, die
direkt aus dem sozialen Wohnbau der 20er- und
30er-dahre des 20. Jahrhunderts stammt. Unse-
re Kernaufgabe bei der Griindung war es, Materi-
al so gunstig wie mdglich einzukaufen und an die
Bautrager zu verteilen. Das ist der Kern unseres
Selbstverstandnisses. Also Partizipation, Distri-
bution und giinstiges Wohnen flir alle.

Wir wissen aus zahlreichen Untersuchungen,
dass soziale Spannungen erst dann entstehen,
wenn es eine Disparitat im Wohnen gibt. Wir ver-
treten das Prinzip der Durchmischung aller Ein-
kommensklassen, Altersgenerationen, Lebens-
situationen im sozialen Wohnbau. Nur dadurch
kommt ein Ausgleich zustande, und nur dadurch
besteht die Moglichkeit, soziale Konflikte, wie sie
in etwa in den Wohnburgen in Frankreich oder
anderen Landern entstanden sind, zu vermeiden.

Wohnen, leben und sein im gemeinsamen Um-
feld ist das Ziel. Wir haben uns da sehr an die
Leitlinien von Harry Gluck gehalten, der etwa
die Schwimmbader auf den Dachern erfunden
hat, was man damals als Luxus flr Proletarier
bezeichnete. Wir stehen dazu. Je mehr Men-
schen ihre Freizeit im eigenen Wohnbereich
mit Lebensbereich, das heit in der Anlage
verbringen, umso ruhiger und ausgeglichener
ist das Alltagsleben — und umso leichter lassen
sich auch Konflikte zwischen unterschiedlichen
religidsen, ethnischen und auch ideologischen
Anschauungen l&sen.
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Sozialer Frieden kann nur entstehen, wenn das
Wohnumfeld stimmt und leistbar ist. Vor allem
flr junge Singles und Familien. Das werden wir
auch in Zukunft weiter anstreben.

Gemeinsam mit der Stadt Wien realisieren wir
auch eine Neudefinition des ,,Roten Wien* fir das
21. Jahrhundert — mit dem ,Gemeindebau Neu*.
Basierend auf den Grundsatzen des sozialen
Wohnens — Luft, Licht, Sonne — stehen mit dem
,Gemeindebau Neu“ 4.000 Wohneinheiten in den
kommenden Jahren fUr leistbares Wohnen ohne
Kaution zur Verflgung, die wir realisieren. Durch
drei Elemente — Kommunikation, Telekommuni-
kation, Integration — bringen wir das Konzept des
sozialen Wohnbaus ins neue Jahrtausend.

Was wird sich in den
kommenden 20 Jahren
Ihrer Meinung nach in
Wien dndern, und welchen
Herausforderungen muss

sich die Gegiba stellen?

In den nachsten 20 Jahren werden Anforde-
rungen an soziales und leistbares Wohnen
gréBer werden denn je, und zwar aus mehre-
ren Grinden: Wien wachst, wir werden bald
eine Zwei-Millionen-Stadt sein. Wir haben be-
schréankte Bodenressourcen und den gesetzli-
chen Rahmen, der besagt, dass tUber 50 % der
Flache der Stadt Griinland bleiben missen. Wir
mussen also verdichten und gleichzeitig 6ffnen.
Das kann gelingen, indem wir groBe Anlagen
bauen, die entsprechend groBe Innenhdfe ha-
ben, und indem wir die Telekommunikationsein-
richtungen der Zukunft in die Hauser integrieren.

Wir werden erleben, dass die Internetver-
sorgung gewissermafBen Bestandteil der Be-
triebskosten wird. Es ist unsere Aufgabe die
technischen Voraussetzungen daflr zu schaf-
fen. Die weiteren Herausforderungen bestehen
darin, Wohnen weiterhin leistbar und vor allem
flexibel zu gestalten. Wir missen davon aus-
gehen, dass sich die Raumanforderungen an
Wohnungen in Zukunft drastisch verédndern
werden. Das heiBt: Wir missen innen flexibler
bauen, und wir missen Mietern die Moglichkeit
geben, je nach Lebenssituation innerhalb des
Gesiba-Portfolios zu wechseln.

,Mobilitat in der Immobilitat” zu schaffen wird die
Zukunft sein. Ein Wiener Student oder Lehrling,
der sich mit seiner Freundin eine Smart-Woh-
nung leisten kann, sollte die Mdglichkeit haben,
in dem Moment, wo beide etabliert sind, sie eine
Familie grinden wollen, eine neue Wohnung in-
nerhalb des Gesiba-Portfolios zu finden, eventu-
ell mit Garten, Nahe zu einem Kindergarten oder
zu anderen Infrastruktureinrichtungen. Gleichzei-
tig sollten Familien, bei denen die Kinder ausge-
zogen sind und die weniger Wohnraum benéti-
gen, in eine Gesiba-Wohnung umziehen kdnnen,
die altersgerecht, vielleicht kleiner in den Dimen-
sionen ist — und die mit zuséatzlichen Betreuungs-
einrichtungen verbunden ist.

Dazu kommt: Flexibles Arbeiten, Homeoffice
und Teleworking sowie Ich-AGs werden den
Arbeitsmarkt der Zukunft noch stérker pragen.
Somit muss Wohnraum in Zukunft vermehrt
auch Arbeitsplatz sein kdnnen. Abgesehen von
den Single-Haushalten wird sich dadurch die
Anforderung an die WohnungsgréBe und den
Wohnungsschnitt verandern. Wir sind daftr ver-
antwortlich, dass Menschen im Verlauf ihres Le-
bens den jeweils optimalen Wohnraum finden.

Welche drei Winsche
haben Sie generell fur
die Zukunft der Stadt?

Wir haben Wlnsche an uns, die gleichlautend
sind mit den Vorstellungen der Stadt. Wohnen
muss leistbar sein. Wohnen muss mehr sein, als
eine Schlafstatte zur Verfigung zu stellen. Und
Wohnen muss Umfeld sein, das einen dazu be-
wegt, seine eigene Wohnumgebung als Freizeit-
umgebung zu schaffen und seinen Beitrag dazu
leisten, dass soziale Konflikte mdglichst vermie-
den werden. Wir sind nicht nur Wohnbautrager
— und das betrifft die Zukunft der Stadt —, son-
dern Infrastruktur-Innovatoren.

Der erste konkrete Wunsch ist, dass sich die
Stadt als Vorreiter in Sachen gelebter Solida-
ritdt, Nachhaltigkeit im Umgang mit den Res-
sourcen sowie als Wissenschaftsstandort und
als weltoffene Metropole festigt.

Der zweite Wunsch ist, dass Stadtplanung,
Wohnbau und soziale Infrastruktur Hand in
Hand gehen und damit Wien ein Modell einer
zukunftsorientierten Urbanitéat darstellt.

Und der dritte Wunsch ist, dass jener soziale
Frieden, jenes Miteinander sich weiter verdichtet
und dass der Anspruch, Wien, Leben, Freizeit,
Kultur und Natur miteinander zu verbinden,
weiterhin die Philosophie pragt.

Wien, mitten in Europa gelegen, soll das dar-
stellen, was ein geeintes Europa anstrebt: Welt-
offenheit, Toleranz und Fortschrittsdenken.

Und welche Schlagzeile soll
man in 20 Jahren Uber die

Gesiba lesen?

Man soll in den nachsten 20 Jahren Uber die
Gesiba Ahnliches lesen wie heute, namlich
dass es eine Wohnbaugesellschaft und einen
Infrastrukturdienstleister gibt, wo man voraus-
denkt, mutig ist und Experimente wagt.

Wir sehen uns auch als Unternehmen im per-
manenten Wandel, ohne unsere Philosophie
zu andern — und die heiBt: ,FAIRIliving“. Man
soll in 20 Jahren Uber die Gesiba lesen, dass
sie wieder neue Akzente im Wohnbau und in
der integrierten Stadtinfrastruktur gesetzt hat.
Mehr kénnen wir nicht erwarten. Und man soll
sagen, dass die Gesiba ein humanes Unter-
nehmen ist, in dem sich die Mitarbeiter wohl-
fUhlen und deren Kunden gut aufgehoben sind.

Auf eine Schlagzeile verdichtet:

,aesiba sichert zeitgemaBes und leistbares
Wohnen fur mehr als 100.000 zufriedene Wie-
nerinnen und Wiener.”

,WIr sind dafur verantwortlich,
dass Menschen im Verlauf ihres
Lebens den jewells optimalen

Wohnraum finden.”

Unsere Vision
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Der Klimawandel macht
auch vor dem Gemeindebau

nicht halt.

Ing. Paul Steurer, Vorstand Technik bei der Gesiba,
uber neue, saubere Energie fur Gemeindebauten,
Hauser aus dem 3D-Drucker und Holz als Basis fur
innovative und nachhaltige Baukonzepte.

Welche Mafinahmen setzt die
Gesiba zum Thema ,Nach-
haltigkeit® sowie ,Reduktion

des CO,-AusstoRes*?

Die Gesiba hat bereits 1993 die erste Wohn-
hausanlage mit 215 Wohneinheiten nach dem
— damals noch in den Kinderschuhen stecken-
den — ,Niedrigenergiekonzept” entwickelt und
errichtet. Passive Nutzung der Sonnenein-
strahlung, Zu- und Abluftanlagen mit Warme-
rickgewinnung und hohe Warmedammstarke
sind heute Stand der Technik, war aber Anfang
der 90er-Jahre eine echte Pionierleistung. Die-
se frihen Erfahrungen mit neuen Technologien
konnten in zahlreiche weitere Wohnprojekte
einflieBen.

Derzeit sind 275 Wohnungen im 22. Bezirk in
Bauvorbereitung, wo die Energie fir Heizung
und Warmwasser zu 100 % aus erneuerbaren
Quellen kommen wird. Es handelt sich dabei
um 155 Gesiba-Wohnungen und 120 Wigeba-
Wohnungen ,Gemeindebau Neu“ (Tochterge-
sellschaft der Gesiba). Der Klimawandel macht
auch vor dem Gemeindebau nicht halt.

Bauen verbindet alte Tra-
ditionen wie Handwerks-
kunst mit moderner
Architektur, statischen
Hoéchstleistungen und vie-
len anderen technischen
Herausforderungen. Wie

,ES

gilt den idealen Mix aller

verfugbaren Materialien unter
Bedachtnahme auf Schonung der
Ressourcen, der Nachhaltigkeit
sowie wirtschaftlichen und
technischen Kriterien zu finden.”

sehen Sie die Entwicklung
der Baubranche in den

nachsten 10 bis 20 Jahren?

Es wird in den nachsten 10 Jahren einen deut-
lichen Innovationsschub in Richtung Erhéhung
des Vorfertigungsgrades geben. Dies beginnt
bei fertigen Schachtsystemen, Nasszellen
bis hin zu fix-fertig installierten vorgefertigten
Wand- und Deckensystemen.

In Holland gibt es bereits Versuche, wo Hau-
ser mittels 3D-Druckern gefertigt werden. Die
Vorteile eines hohen Vorfertigungsgrades sind
das witterungsunabhangige Produzieren in der
Halle und die Minimierung von Fehlerquellen
durch qualitatskontrollierte Arbeitsablaufe.

Weiters ist die Koordination der unterschied-
lichen Gewerke in eine ProduktionsstraBe we-
sentlich effizienter und nicht vergleichbar mit
den Ablaufen auf der Baustelle. Derzeit sind
diese Systeme noch nicht serienreif, zudem
sind die Kosten noch zu hoch. Wir werden hier
gezielt Projekte weiterentwickeln, da wir hier
groBes Potenzial sehen.

Wird Bauen mit Holz im
mehrgeschofligen Wohnbau
den klassischen Massivbau

in ndherer Zukunft ablésen?
Es gilt den idealen Mix aller verfliigbaren Ma-
terialien unter Bedachtnahme auf Schonung
der Ressourcen, die Nachhaltigkeit sowie wirt-
schaftliche und technische Kriterien zu finden.

Wir gehen hier vollig neue Wege und sind dabei,
einen mehrgeschoBigen Holzbau unter Berlick-
sichtigung all dieser Parameter zu planen. Dies
beginnt bei der Auswahl der Liegenschaft, da
Bauklasse, Trakttiefe und Ausnutzbarkeit einen
wesentlichen Einfluss auf die Planung haben.

Das Endprodukt soll ein Geb&ude sein, das
sowohl in der Errichtung als auch in der Nut-
zungsphase CO,-neutral ist, und fur unsere
Mieter ein vollig neues Wohlgefuhl bietet.

Unsere Vision



Mit ktihlem Kopf gegen
die Hitze der Stadt

In der Grofdstadt ist der Klimawandel besonders
spurbar. Mag.? Ulli Sima ist als Amtsfuhrende
Stadtratin fur Innovation, Stadtplanung und Mobi-
litat entschlossen, den Kampf gegen die Hitze in der

Stadt aufzunehmen.

Oft hért man im Sommer
den Satz ,Wien wird immer
heiRer® Ist das so, oder
wird zu viel gejammert?

Der Eindruck ist richtig. Der Klimawandel ist
die groBte Bedrohung unserer Zeit. Ein Prob-
lem, das wir aktiv angehen und I6sen missen.
Denn die Folgen der globalen Klimakrise sind
konkret auch in Wien zu spuren. Die extremen
Hitzesommer der letzten Jahre mit unzahligen
Tropennachten haben es gezeigt: die Stadt
kann zu oft nicht mehr abkuhlen. Ich habe da-
her schon als Umweltstadtratin den urbanen
Hitzeinseln den Kampf angesagt und die groB-
te Cooling-Offensive der Stadt gestartet. Zum
Beispiel mit dem intensiven Ausbau der Grin-

flachen, mit Baumpflanzungen und Fassaden-
begriinungen. Nun mdchte ich als Planungs-
stadtratin weiter an den groBen Hebeln des
Klimaschutzes drehen und dazu die Stadtpla-
nung auf neue Beine stellen. Kaltluftschneisen,
mehr Grun, viel kilhlendes Wasser — all diese
Elemente missen zukUnftig in der Stadtplanung
oberste Maxime sein und verpflichtende Krite-
rien fir Wettbewerbe werden.

Wien gilt als Stadt mit viel
Grunraum. Wird der in der
Zukunft erhalten? Die
Bevolkerungszahl und der

Wohnraumbedarf steigen ja.
Die vielen unterschiedlichen und kreativen An-

© Dieter Steinbach

,WIir haben ein klares Ziel definiert —
die CO,-neutrale Klimamusterstadt
Wien. Wir haben es in der Hand

und setzen alles daran

dieses Ziel zu erreichen.”

satze, die es im Kampf gegen die Folgen des
Klimawandels gibt, wollen wir Schritt fir Schritt
umsetzen. Das zentrale Element, um die Stadt
abzukdihlen, sind — wie angesprochen — unsere
Grinraume, die grinen Lungen Wiens. Schon
heute verfigt Wien Uber einen rekordverdach-
tigen Granraumanteil von 53 Prozent an der
Gesamtflache. Sie sind ein besonders effek-
tives Mittel gegen stadtische Hitzefelder, die
auf versiegelten Flachen entstehen. In Wien
gibt es 500.000 Stadtbdume, jéhrlich werden
4.500 Baume gepflanzt. AuBerdem errichtet
die Stadt Wien in den nachsten Jahren Uber
16 Hektar neue Parkflachen. Teil meiner neu-
en Herausforderung ist nun die Neugestaltung
von Platzen im &ffentlichen Raum. Ich nehme
in Sachen Begrunung viel Erfahrung aus mei-
nen 16 Jahren als Umweltstadtratin mit und bin
mir sicher, dass wir in der Stadtplanung kunftig
viel bewegen werden. Zum Beispiel kann auch
durch modernen Wohnbau, der schon in der
Planung die Erfordernisse klimaschonender
Bauweisen mitdenkt, viel getan werden.

Wie kénnen die bestehenden
Bauten in das Konzept inte-
griert werden und ihren Teil

zur Abkuhlung leisten?
Die Stadt Wien setzt auf die Férderung von
Fassadenbegrinungen. Begrinte Fassaden,

Déacher und Innenhofe regulieren das Mikro-
klima und verbessern damit auch das Klima
in BUros und Wohnungen. Eine Grinfassade
mit 850 Quadratmeter Flache kihlt an einem
heiBen Sommertag etwa so viel wie 75 Klima-
gerate mit 3.000 Watt Leistung und acht
Stunden Betriebsdauer. Die Pflanzen an den
Hauswanden nehmen CO, auf, geben Sauer-
stoff ab und kuhlen durch Verdunstung ihre
Umgebung.

Ein kurzer Blick in die
Zukunft: was ist das Ziel
in der Stadtplanung?

Ich will die Stadtplanung neu denken, mit viel
mehr Grin, mit vielen Cooling-Elementen. Die
urbanen Hitzeinseln mUssen dramatisch weni-
ger werden, mein Motto ist: ,Raus aus dem As-
phalt!“ — Betonwdsten sollen der Vergangenheit
angehdren. Wir haben ein klares Ziel definiert: die
CO,-neutrale Klimamusterstadt Wien. Wir haben
es in der Hand und setzen alles daran, dieses Ziel
zu erreichen. Daflr brauchen wir starke und ver-
lassliche Partner. Einer davon ist die Gesiba, die
seit nunmehr 100 Jahren zeigt, dass sie Planung
und Umsetzung im Wohnbau in héchster Qualitat
garantieren kann. Damit Wien auch kinftig die
lebenswerteste Stadt der Welt bleibt, sind solche
verlasslichen und vertrauensvollen Geschaftsbe-
ziehungen unerlasslich.

Die Umsetzerin



,2Nachhaltigkeit
kann man nur
mit grofsvolumigem

Wohnbau erreichen.”

Der Stadt- und Architekturforscher Robert Temel
ist in Osterreich einer der wichtigsten Vorden-
ker fur urbane Entwicklungen. Seine kritischen
Analysen sind auch in Wien gefragt. Er arbeitet in
zahlreichen Projekten der Stadt mit und beschaf-
tigt sich damit, wie die Zukunft des Zusammen-
lebens und -wohnens lebensfreundlich und sozial
gestaltet werden kann.

Ist die Bau- und Planungs-
kultur in Wien seit 1920
eine Erfolgsgeschichte?

Wie sehen Sie die
Planungskultur und
Stadteplanung in Wien?

Wo, wirden Sie sagen,
kann sich Wien in diesem
Bereich in der Zukunft
noch verbessern?

Was sagen Sie zu den vielen
Bauvorschriften und Vor-
gaben in Wien? Blockiert das
Innovation? Oder sind diese
Regulierungen wichtig?

Der Experte



~enn wir von Stadtplanung reden,
da gibt’s sicherlich ein paar Stadte, von
denen Wien noch einiges lernen kann.*

Nachhaltigkeit ist ja auch
ein wichtiges Zukunfts-
thema. Kann sie im grof3-
volumigen Wohnbau

: i : funktionieren, oder ist
Sie beschaftigen sich auch man dann als Bautrager

mit den Methoden der schnell in der Kostenfalle?
stadtebaulichen Qualitats-

sicherung. Was kann man

sich darunter vorstellen?

Bleiben wir bei der
Innovation: Gibt es Stadte,
bei denen Sie sagen: Die
sind stadtplanerisch dort,
wo Wien hin soll?

Was sind fur Sie die inter-
essantesten Stadte fur
innovative Stadtplanung?

,ES gibt immer noch viel geforderten
Wohnbau, aber es gibt noch mehr

frei finanzierten, der 1st in der Regel
qualitativ nicht so gut wie der geforderte.”

Der Experte



,Das heildt, dass Kunst in der
Stadtentwicklung eine Rolle spielt,
das war lange Zeit eigentlich kein
Thema. Seit einigen Jahren ist
das wieder der Fall.

Sie sind fur die Stadt Wien
auch in der Arbeitsgruppe
Kunst und Baukultur tatig.
Wie sehen Sie das Verhalt-
nis von Kunst und Bau?

,Bel vielen Themen kann man auch als
einzelner Bautrager, vor allem im
gemeinnutzigen Sektor, vieles tun

und zu einem Vorbild werden.”

Was wlunschen Sie
der Gesiba zum 100er?

Die Gesiba hat eine grof’e Tradition
und hat in ihrer Geschichte viel geleistet.

Ich denke, es gibt fur sie Potenzial,
in gewissen Bereichen eine neue
Themenfuhrerschaft zu erlangen.

Also: Wie bringt man all diese Dinge -

wie leistbares Wohnen und hohe Qualitat
im &ffentlichen Raum, Nutzungsmischung
oder zeitgemafle Mobilitatsformen -
zusammen?

Bei vielen Themen kann man auch
als einzelner Bautrager, vor allem im
gemeinnutzigen Sektor, vieles tun
und zu einem Vorbild werden.

©Wwolfleeb.com
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Wohnen

am Puls der Zeit:
die Wohnbauforschung

der MA 50

Der soziale Wohnbau in Wien ist weltweit beigpiel-
haft. Soziales Wohnen bedeutet in Wien aber nicht
nur ein Dach uber dem Kopf zu haben. Bei der MA
50 beschéaftigt man sich daher nicht nur mit dem
Management des erfolgreichen Status quo, sondern

denkt weiter.

Die Wiener Wohnbauforschung hat die Kern-
aufgaben, diese vielféltigen Aspekte zu bear-
beiten und Expertisen zu aktuellen Entwicklun-
gen in wohnungspolitische Entscheidungen,
aber auch in den Diskurs jener, die in Wohn-
bauproduktion, Bewirtschaftung und dartber
hinaus relevanten Disziplinen tétig sind, einzu-
bringen. Die Abteilung der Magistratsabteilung
50 — mit vollem Namen Wohnbauforschung
und internationale Angelegenheiten — initiiert
und betreut unterschiedlichste Forschungs-
projekte, veranstaltet Prasentations- und
Diskussionsveranstaltungen wie den Wohn-
bauforschungstag oder auch Symposien zu
diesem Thema. Ein regelméaBiges Monitoring
von Wohnkosten, Leistbarkeitsuntersuchun-
gen und Treffsicherheiten des Einsatzes von

Wohnbauférderungsmitteln finden ebenso statt
wie die Untersuchung von besonders relevan-
ten Zielgruppenbedurfnissen.

Im Fokus dieser Tatigkeiten steht immer das
Ziel, den sozialen Wohnbau in Wien zukunftsfit
zu halten. Wohnen als elementares Grundbe-
dirfnis ist nicht nur Voraussetzung flr soziale
Teilhabe und individuelle Entwicklungschan-
cen, sondern wichtige Schnittstelle und Im-
pulsgeber fur Wirtschaftswachstum, Beschéf-
tigung, Umwelt- und Klimaschutz sowie flur
sozialen Zusammenhalt und Integration von
benachteiligten Bevolkerungsgruppen. Sozia-
ler Wohnbau mit seinen Wirkungsfeldern Neu-
bau, Sanierung und Bewirtschaftung ist daher
von hohem gesellschaftlichem Nutzen.

,Jm Fokus dieser Tatigkeiten steht
1mmer das Ziel, den sozialen Wohnbau
in Wien zukunftsfit zu halten.”

Wirkungsfelder des sozialen Wohnbaus
Komponenten des gesellschaftlichen Nutzens

Initialer Nutzen des sozialen Wohn-
baus. Multiplikatoren-Effekte im

Bereich Produktion und Einkommen

a Nutzen aus Beitrdgen zu optimalen
Produktionsbedingungen am
Q Standort

Nutzen aus Schadstoffreduktionen
(CO2) am Standort

Sozialer Wohnbau
macht Stadt

Der dynamischen Bevdlkerungsentwicklung
und der Attraktivitat des Wirtschafts- und Bil-
dungsstandortes geschuldet, konnte Wien die
steigende Wohnungsnachfrage als wichtigster
Akteur in den letzten Jahren gut bedienen.
Dank einer vorrausschauenden Bodenpolitik
entstanden und entstehen zahlreiche neue
Wohnviertel. Auf ehemaligen Bahnhofsarealen,
industriellen Brachflachen oder ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Flachen sind gemisch-
te, lebenswerte neue Stadtteile entstanden,
und weitere werden folgen. Um diese integra-
tiven Prozesse zu beobachten und aus diesen
weitere Entwicklungsparameter zu erarbeiten,
stellt ein regelmaBiges Monitoring, welches im
Auftrag der Wiener Wohnbauforschung durch-
gefuhrt wird, ein wichtiges Instrument dar.

/\ Nutzen durch mietpreisdéampfende

Wirkung des geforderten Mietwoh-
nungsmarktes

Nutzen aus der Entwicklung der
Effizienz in der Energienutzung

am Standort

Nutzen aus der Erhéhung des

o
w
‘h Sicherheitsniveaus am Standort

Passende wissenschaftliche Analysen sind wich-
tig, um komplexe Prozesse bei der Entstehung
dieser Stadtteile zu begleiten. Dabei werden in-
dividuelle (bewohnerinnenbezogene), nachbar-
schaftliche (sozialrdumliche) und gesamtstadte-
bauliche Gesichtspunkte einbezogen.

Die Schnittstellen dieser neuen Wohnquartiere
zur bereits gewachsenen Stadt — also Freiraum
und Wegeverbindungen, soziale und wirtschaft-
liche Infrastruktur oder Verkehrslésungen und
alternative Mobilitdtsformen — stehen hier ver-
mehrt im Fokus. Dieser Umstand flie3t auch in
die verschiedensten Verfahrensarten der jeweili-
gen Bautragerwettbewerbsverfahren ein.

Auch hier kénnen Analysen eine Weiterent-
wicklung garantieren und Mehrwerte sowohl
fur Neuzuziehende als auch die anrainende
Bewohnerschaft sicherstellen.

Die Forscher



Treffsicherheit und beson-
dere Wohnbedurfnisse

Der Einsatz von Wohnbauférderungsmitteln
bei Neubau, Sanierung und individuellen Bei-
hilfen ist die Basis sozialer Treffsicherheit im
Bereich der sozialen Wohnversorgung. Die-
sen Instrumentarien werden regelméaBig be-
sondere Wohnbedarfe gesellschaftlich rele-
vanter Zielgruppen gegentbergestellt. Diese

Betrachtung ist sowohl Grundlage besonders
leistbarer Wohnungsformate wie z.B. dem
SMART-Wohnungsmodell (hoher Anteil an
Singlewohnungen), aber auch zielgruppen-
spezifischer Raumangebote in Bereichen der
Altersverteilung (Wien ist jingstes Bundesland
mit einem gleichzeitig hohen Anteil an Hoch-
altrigen) und dem Umzugsverhalten aufgrund
geanderter Lebensstile (Singles, Alleinerzie-
hende, Patchworkfamilien etc.).

Anteil der Mieten und Betriebskosten
am Haushaltseinkommen: die Belastungsquoten

Belastung Anteil an allen Haushalten
0% 10% 20% 30% 40% 50%
bis 20 % I 1] %

20 % bis 30 %

30 % bis 40 %

40 % und mehr

I 15 9%
I 22 %
I 2] %

Grafik: Belastungsquote von Frauen als einzige Erwachsene im Haushalt,
Synthesis, 2020; i. A. der Wiener Wohnbauforschung/MA50

WohnMon-Modell 2020, Datenquellen: Statistik Austria,
Wiener Wohnen, Wohnservice Wien; Anteilswerte gerundet

,Die kontinuierliche Weiterent-
wicklung des sozialen Wohn-
baus entlang demografischer
und wirtschaftlicher Rahmen-
bedingungen erfordert die
Zusammenarbeit mit vielen
Expertinnen und Experten.’

Kontinuitat und
Herausforderung

Die kontinuierliche Weiterentwicklung des
sozialen Wohnbaus entlang demografischer
und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen er-
fordert die Zusammenarbeit mit vielen Exper-
tinnen und Experten. Die gemeinnitzige Bau-
tragerschaft zahlt hier zu einem verlasslichen
Partner. Die bestehenden und kommenden
Herausforderungen im Bereich Leistbarkeit —
besonders in wirtschaftlich schwierigen Zeiten
— machen sie zu einem Partner der Stadt und
vor allem ihrer Bewohnerinnen und Bewohner.

Der Beitrag der sozialen Wohnungswirtschaft
besonders im Bereich des Klimaschutzes und
der Anpassung an den Klimawandel ist genau-
SO vorrangig wie die Starkung des sozialen
Zusammenhalts durch funktionierende Nach-
barschaften, wie auch die Wahrnehmung der
Chancen der Digitalisierung. Diese Themen-
felder werden die Wohnbauforschung in den
nachsten Jahren weiter begleiten.

Susanne Reppé, Stv. Leiterin des Referates Wohnbauforschung und internationale Bezie-
hungen der Magistratsabteilung 50. Langjahrige Téatigkeit in der gemeinniitzigen Wohnungs-
wirtschaft, ehem. Referentin des Stadtratsburos fir Wohnen, Wohnbau und Stadterneue-
rung fur die Agenden Neubau, Sanierung, Forschung und Stadtplanung, ehem. Mitglied des
¢ Grundstucksbeirats fr die Qualitatssaule ,Soziale Nachhaltigkeit”, Autorin div. Publikationen,
: Ausstellungen zu verschiedenen Themenstellungen des sozialen Wohnbaus.

Die Forscher



Grofd in Holz —
das HoHo Wien

Das Thema Zukunft des Bauens und Wohn-Visionen
dreht sich auch immer darum, welche Baustoffe in
den kommenden Jahrzehnten verwendet werden.
Hier lohnt es sich, einen Blick Uber den eigenen Tel-
lerrand aus Beton zu wagen und Alternativen unter
die Lupe zu nehmen. Zum Beispiel das Hoho Wien in
Aspern, das grofdte Holzhaus Wiens.

84 Meter hoch, 24 Stockwerke, direkt am See-
ufer und neben der U2-Station Seestadt: Der
internationale Trend zum Hochhaus macht
auch vor Wien nicht halt. Ein Arbeitsplatz in luf-
tigen H6hen mit Aussicht ins Grlne vermittelt
Freiheit. Ein Gefuhl, das im HoHo Wien vor al-
lem durch den Baustoff Holz auBergewdhnlich
inszeniert und umgesetzt wird.

Dabei gab es zu Beginn zwei Visionen: moder-
nen Holzbau in Wien zu etablieren und neue,
unkonventionelle Impulse durch eine spannende
Immobilie zu generieren. Das Konzept der Re-
duktion auf wenige, einfache Bauelemente und
-verbindungen in groBer Zahl bewirkt, dass die
Errichtungskosten wirtschaftlich bleiben. Das
Bausystem besticht durch Schlichtheit und die
BUndelung mehrerer Baustoffe, wobei das Holz
immer im Vordergrund steht. Moglich gemacht
wurde dieses besondere Haus durch Investor
Gunter Kerbler sowie Projektentwicklerin Caro-
line Palfy, die auch die Idee dazu hatte. Geplant
wurde das HoHo Wien von Architekt Oliver Sterl,
Partner bei RLP Rudiger Lainer + Partner. Wir
haben die HoHo-Wien-ldeengeberin und den
Architekten zur Zukunft des Holzbaus befragt.

Was zeichnet das Material
Holz im grofdvolumigen
Wohnbau aus?

Wo hat es seine Starken

und Schwachen?

Caroline Palfy: Holz ist als nachwachsende
Ressource naturlich auch fur den Einsatz im
urbanen groBvolumigen Wohnbau geeignet.
Durch einen Systembauansatz mit hohem Vor-
fertigungsgrad kdénnen die Bauzeit minimiert
und der Montageanlauf optimiert werden.

Wo liegen die Heraus-
forderungen fur Planer

und Ausfuhrende?

Oliver Sterl: Voraussetzung fUr ein nachhaltiges,
variables Gebaude ist ein innovatives, einfaches
Funktions- und Konstruktionssystem. Hier gilt:
.Learning from Grlnderzeit” — ein System von
lastabtragenden AuBenwanden und parallel dazu
laufenden Kernwanden schafft eine frei bespiel-
bare Nutzungsschichte mit 6 bis 8 m Raumtiefe
ohne einschrankende Lastableitungspunkte. Dies
ermoglicht hochste Entwicklungsfahigkeit der
Nutzflachen und damit langfristige Nachhaltigkeit.

<]
£
=
=
(]
°
S
[
o
)
2
@
o
©
@
o
3
vy

Kann Holz im Wiener
Wohnbau eine mogliche
Alternative zu Beton sein,
um das Ziel nachhaltigeres

Bauen zu verwirklichen?

Oliver Sterl: Holz ist, bei optimiertem Einsatz,
als Baustoff eine gute Ergdnzung zu den bis-
her im groBvolumigen Wohnbau dominieren-
den Stahlbetontragwerken. Gegenlber einem
Stahlbetontragwerk ergibt sich eine CO,-Aqui-

valenz-Ersparnis von rund einer Tonne CO; je
m3 Holz. Zusétzlich muss betréchtlich weniger
Priméarenergie fur diese Bauweise aufgewandt
werden. Als erneuerbare Ressource wachst jede
Sekunde rund 1 m?3 Holz in unseren heimischen
Waéldern nach. Unter der Voraussetzung von ein-
fachen Verbindungen der Einzelwerkstoffe und
der Trennbarkeit der Schichten bieten die Ver-
bundkonstruktionen zuséatzlich Vorteile in Bezug
auf den Stoffkreislauf und das Bauteilrecycling.

JAls erneuerbare Ressource
wachst jede Sekunde rund
1m?® Holz in unseren hei-
mischen Waldern nach.”

Die Pioniere



Wo liegen am ehesten die
Grenzen fur grofdvolumigen

Holzbau in Wien?

Oliver Sterl: Holz ist ein Baustoff, wie viele ande-
re auch. Die Grenzen fur einen Einsatz im grofB-
volumigen Wohnbau entstehen auch in diesem
Fall in den Képfen. Wird der Baustoff bei einem
effizient geplanten Projekt optimiert eingesetzt,
bietet er als Ergdnzung zu den ,herkdmmlichen
Bauweisen® viel Potenzial und Perspektive. Am
effizientesten scheinen uns, unabhéngig von
der GroBe des Gesamtprojektes, Holz- und
Holzhybridbauten in der GK 5 mit maximal 6
oberirdischen GeschoBen. Die Lebensdauer
eines sorgfaltig und effizient geplanten und ge-
pbauten Holzhybridbaus ist keinesfalls geringer
als die eines Massivbaus.

Bmstr. Ing. Caroline Palfy, 1979 in Wien geboren, arbeitete in verschiedenen Architekturburos,
bevor sie 2004 in die Immobilienbranche bzw. Althaussanierung zu Gunter Kerblers conwert Im-
mobilien Invest SE wechselte. 2012 absolvierte sie erfolgreich die Baumeisterpriifung, seit 2013
ist sie Projektentwicklerin in der Kerbler Gruppe und griindete mit Glnter Kerbler die cetus Bau-
development GmbH, die sich auf nachhaltige Entwicklung von Bauprojekten spezialisiert hat.
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Wie sehen Sie die Zukunft
von Holz als Baustoff im
grofdvolumigen urbanen
Bauen?

Caroline Palfy: Die Aufmerksamkeit fir den Roh-
stoff Holz als natUrliche Ressource ist ein posi-
tives Zeichen in Richtung nachhaltiges Bauen.
Wichtig ist, dass wir Holz in den urbanen Raum
bringen und so ein starkes Statement abgeben.
Investor Glinter Kerbler und ich haben uns beim
HoHo Wien bewusst dazu entschieden, das ver-
wendete Baukastensystem nicht patentieren zu
lassen. So kann dieser Ansatz auch von anderen
Bauherren und Architekten verwendet und Holz
als Alternative etabliert werden.

Arch. DI Oliver Sterl, geboren 1969, stammt aus Villach, Karnten. Er studierte an den
Technischen Universitaten von Graz und Wien Architektur; Diplom 1999. Die Befugnis als
Architekt erhielt er 2004. Seit 2005 ist er Partner und Geschaftsleiter von RLP Rudiger
Lainer + Partner. Ergdnzend zu seiner Arbeit im Blro kommt noch eine intensive Vortrags-
tatigkeit und Teilnahme an zahlreichen Jurys im In- und Ausland.

Die Pioniere



Sieben
Trends

furs

Wohnen

Vertical Village:

1

neue urbane

Dorfgemeinschaften

Tidyism:

2

Im Home Report 2020 wirft Oona
Horx-Strathern vom Zukunfts-
institut einen kritischen Blick
auf die Verdnderungen unserer
Lebensraume und ihre Auswir-
kungen auf Wirtschaft und Ge-
sellschaft. Sie benennt die wich-
tigsten Wohn- und Bautrends
der nachsten Jahre und setzt
den Fokus auf die dringlichen
Fragen, die uns zu neuen Denk-
mustern inspirieren: Wie kann
die Architektur unserer Stadte,
unserer Gebdude, aber vor allem
auch die Architektur unseres
Lebens besser gestaltet werden?

S

McLiving: Wohnen nach
dem Fast-Food-Prinzip

besser leben in Ordnung

4

Healthcare Architecture:

heilende Gebaude statt
Krankenhé&user

5

Indoor Air Care: bessere
Luft in Innenraumen

0

Senses and the City:

wie unsere Sinne Uber die
Lebensqualitat eines Ortes
bestimmen

7

Disconnection in der
Connected Society:
Verbindungen schaffen
gegen die urbane Einsamkeit

Die Weitblickerin



Die Erfullung
unseres hohen
Anspruchs an
anzheitlichen
onnbau braucht
jeden Tag Mut
und Inspiration.
Das innovative
/Zusammenspiel von
Mensch, Umwelt,
Technik und
Wirtschaftlichkeit
beizubehalten ist
auch fur die
kKommenden Jahr-
Zehnte ungser Antrieb.
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